Christian Kihn
Unruhe im Wohnbauland

Der Wohnbau galt bis vor Kurzem nicht unbedingt als Dreh-
und Angelpunkt der Weltwirtschaft. Seit die Immobilienkrise
in den usa die gefihrlichsten 6konomischen Turbulenzen seit
Jahrzehnten hervorgerufen hat, muss die Welt staunend zur
Kenntnis nehmen, dass Investmentbanken und Versicherun-
genvon einem Produkt in den Abgrund gerissen werden, das
harmloser nicht erscheinen konnte: das suburbane Hiuschen
im Griinen. Dass dieses Produkt bei den Banken nur als
vielfach transformiertes Abstraktum auftauchte, indert nichts
am Ursprung der Krise: Zu viel Geld wurde an Wohnungssu-
chende mit zu geringer Bonititverliehen, die in der Hoffnung
aufewig steigende Immobilienpreise in zu grofRe und fiir sie zu
teure Hiuser investierten. Es geht dabei nur scheinbar um rein
Okonomische Fragen, denn ohne den fundamentalen
Zusammenhang des American Dream mit dem eigenen Haus
wire es kaum moglich gewesen, alle Beteiligten in die
Autosuggestion verfallen zu lassen, dass dieses Spiel ein gutes
Ende nehmen konnte.

Auch die dsterreichische Wohnbaulandschaftist nicht frei
von Autosuggestionen. Die gro3te davon ist, dass der Staat
tiber die Wohnbauforderung und das angeschlossene System
von Bautrdgern unterschiedlichster Art fiir die optimale Art
und Weise sorgt, wie in Osterreich Wohnraum geschaffen wird.
Eine Autosuggestion ist das deshalb, weil alle Beteiligten von
diesem Umstand unerschiitterlich iberzeugt sind, ohne dafiir
eine klare Evidenz liefern zu kénnen. Dass sich in Osterreich—
nach Qualititsskalen gemessen, die man grob in 6kologische,
typologische, formale und raumplanerische einteilen kann—
exzellenter Wohnbau finden lisst, steht auRer Zweifel, dass es
viele miserable Beispiele gibt, ebenso. Wie die Verteilung
zwischen den Qualititsstufen aussieht, ist aber weitgehend
unklar. Eine bundesweit abgestimmte Gsterreichische Wohn-
bauforschung gibt es seit der »Verlinderung« der Wohnbau-
forderung Ende der 198oer-Jahre nicht mehr. Wihrend bis
dahin ein Teil der Mittel fiir innovative Projekte und Forschung
zweckgebunden war, wurde die Wohnbauforschung seither in
allen Bundeslidndern drastisch reduziert und ist teilweise ganz
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Ansichtvom
Bednar Park

zum Erliegen gekommen. Man hat den Eindruck, dass die
beteiligten Akteure lieber nicht so genau wissen wollen, wie
effizient und effektiv die 6ffentlichen Gelder eingesetzt
werden, die hier im Spiel sind.

Die pristabilisierte Harmonie des Osterreichischen
Wohnbaus hatjedoch kiirzlich deutliche Risse bekommen. Im
April 2008 erregte der Obmann des Verbands gemeinniitziger
Wohnbauvereinigungen Karl Wurm Aufsehen mit der Aussage,
dass sich im Wohnbau Projekte hdufen wiirden, in denen
»Architektur zu aufwendiger Spielerei an den Fassaden«
verkommt. Planungen, die sich »auf das AuRere des Gebdudes
beziehen wiirdeng, brichten in der Regel keinen sptirbaren
Vorteil fiir die Bewohner. Unmittelbarer Anlass fiir diese
AuRerungen mégen die Baupreise gewesen sein, deren
Steigerung iiber die jiingste Anhebung der Wohnbauférderung

Wohnen am 1 ' -
gsfvr\l:r ?ark L r{_ i o TT Y deutlich hinausgegangen ist. Die tiefere Ursache darf man aber
Baumsc};lager R rf_‘ *j " fj’— b A darin vermuten, dass die Mischung zwischen unterschied-
Bautriiger: BAI J,LJ =& e lichen Qualitdtsniveaus aus der Balance zu kommen beginnt.
215 Wohneinheiten, A Eine geringe Anzahl von ambitionierten Projekten vertrigt das
frei finanziert - System problemlos. Allzu grof3e Vorbildwirkung diirfen sie
F —— aber nicht entfalten, ohne den Wohnbau innerhalb des
i_ﬁ}:[f heutigen Systems unfinanzierbar zu machen.
h t | Wiirde es sich dabeiwirklich nur um »Spielereien an der
i Fassade« handeln, wire die Lésung des Problems tatsidchlich so

einfach, wie es sich jene Bautriger vorstellen, die Architektur
als listiges Oberflichenphinomen sehen. In Wirklichkeit geht
es in der Debatte aber ums Ganze: um Fragen der Wohnungs-
typologie, um die Angemessenheit von Wohnungsgréf3en, um

i f’ff T * den Freiraumbezug und das Wohnumfeld, und nicht zuletzt um
- eine 6kologische Gesamtbetrachtung jenseits einer
Verringerung des Heizwirmebedarfs. Die im Folgenden vorge-
stellten Projekte zeigen das Spannungsfeld, in dem derzeit

Regelgeschoss
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6o ® 588 88 i Antworten auf diese Fragen gesuchtwerden.

Das eine Ende des Spektrums bilden dievon
Baumschlager Eberle fiir die BAI (Bautriger Austria
Immobilien) entworfenen Wohntiirme am Bednar Parkim
2. Bezirk auf dem Areal des ehemaligen Nordbahnhofs.
Effizienz, also das Erreichen des groRtmoglichen Effekts mit
- Sgte dem geringstmoglichen Aufwand, ist der Leitbegriff dieses

o =Su.1 Projekts. Die Grundrisse der acht Tiirme mitinsgesamt 215
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L @%eu® e®  Lageplan Wohnungen sind um je einen massiven Kern organisiert, der
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als zentrale Erschlie3ung bis zu fiinf Wohnungen pro
Geschoss versorgt. Leichte AulRenwinde aus Stahlstiitzen und
vorgesetzten Fertigteilelementen aus gefidrbtem und
ornamentiertem Beton bilden die AuRenwinde. Die kompakte
Losung erleichtert die Erreichung eines Passivhausstandards,
nicht nur durch das gute Verhiltnis von Volumen zu
Oberfliche, sondern auch durch eine Grundrisstypologie, die
eine kostengiinstige Integration der Haustechnik erméglicht.
Effizientist das Projekt schlief3lich auch in der Planung und
Ausfiihrung. Die Geschosse sind weitgehend ident und
verzichten aufjede Komplexititin der vertikalen Verbindung.
Baumschlager Eberle plidieren—nicht zuletzt aus Griinden der
Nachhaltigkeit—fiir nutzungsneutrale Grundrisse, die von der
Wohnung bis zum Biiro oder Hotel verschiedene Funktionen
aufnehmen konnen. Gestalterisch will diese Architektur nicht
mebhr, als eine von einer moglichst breiten Bevélkerungs-
schichtals schon akzeptierte und damit auch dsthetisch
langlebige Hiille zu bieten. In ihrer Neutralitit kommuniziert
sie das utilitaristische Prinzip des »groRtméglichen Gliicks fiir
die groRtmogliche Zahlg, an dem sich schon der Wohnbau der
Nachkriegszeit auf dem damals finanziell leistbaren und
technisch machbaren Niveau auszurichten versucht hatte.

MVRDV loten dagegen bei ihrem Wohnbau in der Donau
City das Spannungsfeld zwischen Individualisierung und
Standardisierung aus. Das Projekt gleicht einem
dreidimensionalen Tetris-Spiel, bei dem jeder Stein eine
Wohnung darstellt und die verbleibenden Leerstellen
offentliche Freirdume. Im rdumlichen Arrangement der
Wohnungs-Steine bieten MVRDV ein Spektrum von Varianten
an, die sich zwar alle logisch aus einer generativen Grammatik
ableiten lassen, aber zugleich in einigen Fillen beachtlichen
subversiven Witz aufweisen, etwa wenn sich eine Wohnung
tiber drei Geschosse um eine kleine Garconniere im Zentrum
herum entwickelt. Ob der Bauherr imstande ist, dieses Spiel bis
zum Ende mitzuspielen, ist noch offen: Aus 6konomischen
Griinden spielen Bautriger Tetris am liebsten mit einfachen
Steinen und dem Ziel einer moglichst liickenlos gefiillten
Kubatur.
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Wihrend MvR DV die harten Rahmenbedingungen des
Wohnbaus scheinbar akzeptieren, um sie dann ins Irrationale
zu iiberdrehen, arbeitet Walter Stelzhammer an einer
schrittweisen Qualitidtsverbesserung innerhalb des Systems.
Seine 170 Wohnungen auf dem Areal der Wilhelm-Kaserne,
sind in drei Trakte mit sechs Treppenhiusern aufgeteilt, die
jeweils ein eigenes Kapitel aus einem Lehrbuch fiir Wohnbau
darstellen kénnten. Zwei davon—Maisonetten mit Laubengang
und Maisonetten nach dem Vorbild der Unité d’Habitation,
aber mitkiirzeren und besser belichteten Innengédngen—sind
alte Bekannte. Der dritte Trakt ist eine echte Innovation:
Stelzhammer ordnet hier die Wohnungen so um ein zentrales
Treppenhaus an, dass ein Teil der Wohnungen héhere
Wohnriume erhilt. Er vermeidet dabei doppelt hohe Rdume,
sondern legt die Raumhohe bei 3,9 m fest, nicht nur aus
Griinden der Wirtschaftlichkeit, sondern auch, um bessere
Raumproportionen zu erhalten. Das konstruktiv hochst
anspruchsvolle riumliche Puzzle, das dabei entsteht, vermittelt
sich in der Fassade nur dezentals Spiel horizontaler Linien.

ARTEC arbeiten bei ihrem Wohnbau in der TokiostraRe mit
einem Innenhof, der an den beiden Lingsseiten von
iibereinander gestapelten Wohnhaustypen begrenzt wird, die
man in dieser Form sonst nur zu ebener Erde vorfindet:
Hofhaus, Reihenhaus und Kleingartenhaus sitzen einander auf
den Schultern wie die Bremer Stadtmusikanten. Den Sockel fiir
diese akrobatische Ubung bilden Lofts mit 4,5 m Raumhdohe
und eingezogenen Schlafgalerien. Diesen Lofts istim
Erdgeschoss jeweils ein kleiner Eigengarten im Hof
zugeordnet. Die nichste Schichte bildet ein Maisonettetyp mit
einem groRen Wohn- und Essraum im unteren Geschoss, der
sich zu einer Loggia und einem kleinen Gartenhof erweitert.
Die Schlafriume liegen im oberen Geschoss. Durch
Trennwinde zwischen den Einheiten bleibt die Privatheitin den
Hofen weitgehend erhalten. Die nichste Maisonetteschichtist
als Reihenhaus mit Terrasse konzipiert. Dariiber liegen die
Kleingartenhiuser, auch sie sind zweigeschossig, allerdings
nur knapp tiber 70 m* groR. Allen Wohnungen sind private
Freiflichen zugeordnet, die je nach Typ zwischen 20 und 24 m*
Garten, Terrasse oder Loggia aufweisen.
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Wohnbau Donau City
Entwurf: MVRDV
Bautriger: BAI

200 Wohneinheiten,
gefordertund

frei finanziert

EG

Maisonette OG
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Wohnungstypologie

Nach Westen wird die Anlage durch einen Trakt mit
Geschosswohnungen erginzt, die so gegeneinander versetzt
sind, dass ihre Loggien jeweils die doppelte Raumhé&he
erhalten. Trotz der groRen Tiefe der Loggien ist dadurch eine
gute Belichtung der dahinterliegenden Rdume moglich.
Zwischen dem Trakt mit den Geschosswohnungen und den
gestapelten Haustypen entsteht eine von oben belichtete Halle,
tiber die simtliche Wohnungen erschlossen werden.
Korrespondierend zur Halle finden sich auf der gegeniiberlie-
genden Seite des Hofs witterungsgeschiitzte Laubengdnge. Fiir
die 95 Wohnungen ergibt sich damit eine sparsame
ErschlieRung mitvier Stiegenhdusern und drei Liften.

Den Loggien auf der Westseite haben ARTEC ein Element
vorgesetzt, das Karl Wurm in die Kategorie »Spielereien an der
Fassade« einordnen wiirde. Formrohre aus Stahl bilden eine
geometrisch komplexe Figur, die durch Bepflanzung mit
Glyzinien einen griinen Filter zum StralRenraum bilden wird.
Als gezielter Kontrapunkt zur orthogonalen Ordnung der
Wandoffnungen dahinter ist diese Figur ein Spiel, aber keine
Spielerei, ein skulpturaler Beitrag zum Thema Fassade, das im
dicht bebauten Stadtraum alles andere als iiberholtist. So wie
in den hoch verdichteten Stadtvierteln des 19. Jahrhunderts ist
die Fassade auch hier nicht nur raumbildendes Element des
StraRenraums, sondern zugleich der eigentliche Abschluss der
Wohnungen auf der anderen StraRenseite, gewissermalien ein
Geschenk an die Nachbarn. Dass Wohnbautriger von Projekten
wie diesem beunruhigt sind, verwundert nicht. Sollte dieses
Niveau flichendeckend Schule machen, miisste das System der
Wohnbauférderung in Osterreich wohl neu gedacht werden.
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Wohnbau
Vorgartenstrafle
Entwurf: Walter
Stelzhammer
Bautriger: MIGRA
170 Wohneinheiten,
gefordert

Split-Level-Typologie
mit11/2-geschossigem
Wohnraum
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Terrassenhaus
TokiostraRle
Entwurf:
ARTEC Architekten
Bautriger:

Neues Leben

95 Wohneinheiten,
gefordert

Lageplan
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