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Die sieben ,,Stangen® teilen sich in zwei Bautypen, einen schlankeren,
schmalen und einen tieferen The seven “bars” are of two types: one that
is slimmer and cne that is wider

Innovation an der Peripherie Wenige Architekturbii-
ros Osterreichs kénnen auf ein vergleichbares Oeuvre ver-
weisen wie ARTEC - ndmlich auf eines, das regelmadfig In-
novationen im Wohnbau liefert, fiir den sie immer wieder
prototypische Losungen hervorbringen. Viele Planer suchen
gegenwadrtig aufgrund der engen wirtschaftlichen Grenzen
des sozialen Wohnbaues die Losung in einfachen, mitunter
rigiden Formen und Strukturen. Bettina Go6tz und Richard
Manahl hingegen bieten der Komplexitdt unserer Lebensent-
wiirfe architektonisch differenzierte Modelle an.

Thre jlingste Wohnanlage an der Saalachstrafie im Salzburger
Ortsteil Rott demonstriert dies eindriicklich. Die Gegend, um
die es geht, hat nichts mit den Postkartenansichten der Salz-
burger Fremdenverkehrswerbung und nichts mit jenen La-
gen der Mozartstadt zu tun, die zur Freude der hiesigen Im-
mobilienwirtschaft preislich mit der Wiener Innenstadt um
die Spitzenposition rittern. Der Nordwesten der Stadt an der
Grenze zum bayerischen Freilassing, in dem diese Wohnan-
lage situiert ist, wird von heterogenen Baustrukturen gepragt
und versammelt all das, was die Stadt an ihren Rand schiebt.
GrofmaRstibliche Gewerbebauten wechseln ansatzlos mit
bescheidenen Einfamilienhausbebauungen. Dazwischen lie-
gen die letzten Acker des einst rein landwirtschaftlich genutz-

ARTEC Architekten

Fur das Grundstiick zwischen den beiden Wegen entwickelten die Archi-
tekten eine spezielle Bebauungstypologie des verdichteten Flachbaus
For the site between the two old routes, the architects developed a
special typology of dense, low-rise buildings

ten Terrains. Kurz: Die Gegend zahlt definitiv nicht zu den
schonsten Plitzen der Stadt, die hier jene Funktionen aus-
schiittet, die im Zentrum keinen Platz haben.

Identitdt schaffen Das Grundstiick besitzt eine eigen-
tiimliche Konfiguration. Es erstreckt sich zwischen zwei his-
torischen Verkehrsverbindungen, dem Rottweg im Siiden und
der Saalachstrasse im Norden. Letztere ist Teil der urspriingli-
chen Verbindung zwischen Salzburg und Miinchen, sie fiihrt
zur alten Grenzstation. Das Grundstiick, heute eingezwangt
zwischen Baulichkeiten unterschiedlichen Alters und Funkti-
onen, ist ein Uberbleibsel der historischen Flureinteilung, wie
sich aus den iltesten erhaltenen Katasterpldnen aus dem Jahre
1830 erschliefien ldsst. Die von ARTEC gewdhlte Bebauungs-
struktur reagiert intuitiv auf den Charakter eines durchgehen-
den Raums, der von beiden Straflen her zugénglich ist. Fiir das
Grundstiick zwischen den beiden alten Wegen entwickelten die
Architekten eine spezielle Bebauungstypologie des verdichteten
Flachbaus. Sie unterbricht den durchfliefenden Umraum nicht,
sondern transformiert ihn durch die Lage und Ausformung der
Baukdrper in eine im Wortsinne verstandene Durchgédngigkeit.
Dafiir haben sie sieben ldngliche Baukorper scheinbar zuféllig
platziert: Auf dem Lageplan wirken sie wie aus dem Handge-
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lenk geschiittelte Mikadostdbchen. Diese Irregularitét ist je-
doch alles andere als eine bloff formale Geste: Sie gehorcht
einer historischen Logik des Raums und - wie ARTEC her-
vorheben - ,der Okonomie von Flichenverteilung und Er-
schliefung“. Die Wegverbindungen zur Durchquerung des
Areals und zur Erschliefung der Gebdude werden ergdnzt
durch einen informellen Rundgang am Geldnde. An den Ridn-
dern verstarken Baumpflanzungen den Charakter einer durch-
griinten Siedlung. Der Lageplan beweist die Intensitdt der
Auseinandersetzung mit einem Ort, der von sich aus keine
architektonischen Bezugspunkte anbot — und daher eine Set-
zung erforderte, welche aus dem Zuschnitt des Areals eine
neue raumliche Identitdt generiert.

Die Wohnung als Haus mit Garten Die sieben ,Stan-
gen” teilen sich in zwei Bauteiltypen, einen schlankeren,
schmalen und einen tieferen. Wahrend die Wohnungen im Erd-
geschof stets direkt erschlossen sind, erreicht man die Woh-
nungen in den oberen Geschofen iiber kurze interne Stich-
gdnge. Im Prinzip handelt es sich dabei um Laubengdnge, die
den klimatischen Verhdltnissen gehorchend geschlossen aus-
geflihrt sind. Beim ersten Gebdudetyp, der drei Mal eingesetzt
wird, erschliefit ein Stiegenhaus in den beiden Obergeschofien
jeweils vier Wohnungen. Die hellen Treppenanlagen wurden
mit einem ausgekliigelten Farbkonzept in ein heiteres Kleid ge-
taucht, bei dem auch die Maler zeigen konnten, wozu sie im
Stande sind. Beim Typus mit grofierer Baukérpertiefe konn-

ten auch die urspriinglich in einem betrdchtlicheren Umfang
geplanten Maisonette-Wohnungen erhalten werden - sie sind
mittlerweile eine echte Seltenheit im geférderten Wohnbau.
Alle 139 Wohnungen besitzen direkt zugeordnete Freiflachen.
Bei den Wohnungen im Erdgeschoss sind das Vorgarten, die
mit kréftigen, als Sitzelemente ausgefiihrten Briistungen von
den offentlichen Wegen abgeschirmt sind. Die Wohnungen in
den Obergeschofien besitzen dafiir introvertierte Terrassen-
flachen. Es ist die Konzeption der ,, Wohnung als ein Haus im
Garten”, der ARTEC damit Eingang in den Geschoffwohnbau
verschaffen. Durch die vertikale Staffelung und die tiefen Ein-
schnitte in den Baukdrpern entstehen geschiitzte Freirdume,
die, weil vom Nachbarn kaum einsehbar, auch genutzt wer-
den. Bei einer Besichtigung der Wohnanlage kann man sich
davon iiberzeugen, dass nur wenige Bewohner ihr Leben of-
fenbar lieber vor dem Groftbildschirm verbringen oder sonst
nicht in der Lage sind, wenigstens einen Blumentopf auf die
Terrasse zu stellen. Dabei bewahrheitet sich der Mehrwert
derartiger loggienartiger Einschnitte gegeniiber simplen aus
der Fassade geklappten Balkonen. Diese rdumlich stark geglie-
derten Fassaden sind auch der Ausdruck der vielfdltigen Woh-
nungstypen mit ihrer verschrankten Anordnung im Baukor-
per. Es gibt damit keine austauschbaren oder sich wiederho-
lenden Wohnsituationen. Die Durchmischung, die Stapelung
und Staffelung der Wohnungstypen fiihrt zu einer komplexen
Verdichtung, die es wiederum erlaubt, unterschiedlichen Fa-
miliengroffen und -verhaltnissen gerecht zu werden.
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The apartment as a house with garden The seven
“bars” are of two types: one that is simmer and one that is
wider. While the flats on the ground floor always have direct
access from outside, the apartments on the upper floors are
reached along short internal hallways. In principle, these are
access balconies that are enclosed in response to the climat-
ic conditions. In the first building type, which is used three
times, a staircase serves four apartments on each of the two
upper floors. The bright stairways are clothed in a cheerful
dress with a sophisticated colour concept that allowed the
painters to demonstrate their skills. The building type with
greater depth was able to accommodate the maisonette apart-
ments, which were originally planned to exist in greater num-
ber - they have become a genuine rarity in subsidised housing.
All 139 dwelling units have open spaces directly associated
with them. For the apartments on the ground floor, these are
the front gardens, which are shielded from the public paths
by substantial low walls designed as seating elements. The
units on the upper floors, by contrast, have introverted terrac-
es. It is this concept of an “apartment as a house in the gar-
den” that gives ARTEC entry to multi-storey residential con-
struction. The vertical setbacks and the deep recesses in the
buildings create protected open spaces that can also be put to
good use because they are scarcely visible to the neighbours.
A brief tour of the complex is enough to convince you that
only a handful of residents apparently prefer to spend their
lives in front of the big screen or are otherwise unable to at
least place a flowerpot on the terrace. So the added benefit of
such loggia-like recesses has proven itself, in comparison to
simple balconies extending out from the facade. These strong-
ly spatially articulated facades are also an expression of the
diverse apartment types with their interlocking arrangement
within the building. As a result, there are no interchangeable
or repetitive living situations. The mixture, the stacking and
the setbacks of the dwelling types lead to a complex consoli-
dation, which in turn makes it possible to accommodate dif-
ferent family sizes and circumstances.

Quality in subsidised housing Bettina Gtz and Rich-
ard Manahl had to come to terms with the many constraints
under which subsidised housing suffers: the normative speci-
fications for housing subsidies are many, which hardly allows
one to offer sensible layouts and which downright excludes
offering a duplex apartment. The fact that ARTEC neverthe-
less succeeded in doing so is an indicator of their absolute de-
sire to put quality before quantity in housing.

On this topic, Richard Manahl also highlights that the quality
of execution in Salzburg is relatively high. Despite the tight fi-
nancial limits of subsidised housing, it was possible to install
premium terrazzo flooring in the circulation areas and par-
quet floors in all the dwellings. And qualified personnel are
also to be found on the construction site, which is something
that has long since ceased to be a common situation in east-
ern Austria. The financial restrictions may be recognised not
least by the fact that one cannot avoid the “scourge” of exter-
nal wall insulation systems. But even on this point, ARTEC
have found a way to make an improvement: wherever a per-
son would otherwise go from the living area directly past syn-
thetic insulation finished with a thin coat of plaster, they have

-

/

clad these areas with dark wood planking. The result is a tac-
tile/haptic character that confers an additional feeling of se-
curity to the sheltered outdoor space. In terms of colour, the
wood panelling offers a contrast-rich juxtaposition with the
bright, green-grey surfaces of the facade, adding visual depth
to the buildings. These are just a few references to the many
craftsmanly details, which in total result in a level of quality
that has become rare in subsidised housing.

Outdoor space for living The described attributes of
the well-conceived living spaces and the spirited articulation
of the facades find a congenial complement in the design of
the intermediate outdoor spaces. Although using the term
‘intermediate’ for these spaces does not adequately describe
the form taken by these village green-like open spaces. They
constitute narrow zones with paved paths that prompt one to
briskly move on to reach the place in the middle of the com-
plex where the paths widen into a triangular square that in-
vites people to linger. Creative furniture for sitting and reclin-
ing, wooden platforms set on the lawn, and play equipment
give a functional programme to these areas and gently zone
them. The plans for the garden and open spaces come are
from Aubdck + Karasz, and it is immediately apparent that at
work here are experts who are deeply familiar with the ide-
as of the architects. How well they have placed seating op-
portunities, waymarkers and trees (which will still take a few
years to become really nice and big) is best revealed by try-
ing to think away these elements. That does not work, how-
ever, because the garden design is inextricably intertwined
with the architecture. With this clever concept for the design
of the open spaces, what has ultimately re-emerged is a bit of
landscape, and from the remnants of the cultivated agricul-
tural area, a housing complex which proves that the richness
of the task of building housing lies in giving careful attention
to the living quarters and open spaces, and never in gaining
the maximum achievable price per square metre.

1

Uberall, wo man direkt an die mit Diinnputz
versehene Kunststoffddmmung anstreifen wiir-
de, ist diese mit dunklem Holz verschalt Wher-
ever a person would otherwise go directly past
synthetic insulation finished with a thin coat of
plaster, they have clad these areas with dark
wood planking

2

Hochwertige, lichtdurchflutete Wohnungen:
Diese Anlage beweist, dass der Reichtum der
Bauaufgabe in der sorgfaltigen Behandlung der
Wohn- und Freirdume liegt High-quality apart-
ments: This housing complex proves, that the
richness of the task lies in giving careful atten-
tion to the living quarters and open spaces
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Lage des Riegels
mit Grundrissen

ARTEC Architekten
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1
Grundriss 3. 0G Third floor plan

2
Grundriss 2. 0G Second floor plan

3
Grundriss 1.0G First floor plan

6
Schnitt B-B Section B-B

7
Schnitt C-C Section C-C

8
Viele Wohnungstypologien —
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Schnitt A-A Section A-A

Lageplan Site plan
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TYP1
T g3 m Saalachstrafle / Rottweg, Salzburg saalachstrase 15,17,17A,19, 194, 21 und Rottweg 70, 70A, 72
(o] @
. S ( _ Grundsticksflache Planungsbeginn Planung Planning: Statik Elektroinstallationen
:_—_; =1 '—G__— L_ — — Site area: Start of planning: ARTEC Architekten Structural consultant: Electrical services:
L_T rl | - 15.384 m? 2013 Ahmad - Aigner ZT GmbH, ~ ETS Elektrotechnik Salz-
= — =) = Generalunternehmer Salzburg mann, Salzburg (Planung);
B A8 = ERE, A Nutzflache Baubeginn Building contractor: EAV GmbH (Ausfihrung)
= i = q Floor area: Start of construction: ARGE RHZ Brandl Bau Dach Roof:
— j J l i |_ 8.327 m? 2015 GmbH Bauder Ges.m.b.H. Heizung/Liiftung/Klima
A bem e — e Heating/ventilation/air
‘ ’ ‘ | ‘ f Bebaute Flache Fertigstellung Projektleitung Fenster Windows: conditioning: TB Stampfer,
Built-up area: Completion: Project management: Gaulhofer Fenster / Salzburg (Planung);
4 L Yp2s 4722 m? 2017 Gerda Polig Maderecker & Wenger 0G Wieser & Scherer Zeller
e e WF:91,25 m Haustechnik GmbH

TYP12
WF:56,13 m?
Terrasse: 10,98 m?

Terrasse: 32,90 m?

Umbauter Raum
Cubage:
38.411m?

Bauherr Client:
Heimat Osterreich, Plain-
strafie b5, 5020 Salzburg

Mitarbeiter Assistance:
Irene Carlés Gaspar, Ste-
phan Lechner, Gerda Polig,
Jun Wook Song

Turen Doors:
Dana Turen

(Ausfihrung)

Aufzlge Elevators:
Kone AG



