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In Kooperationsplanung zwischen Neumann+Partner und ARTEC Architekten ndhert sich der Wohnturm
Kundratstrafe dem Ziel. Im September ist Schliisseliibergabe. Gliick fiir die Bewohner und Gliick fiir den
Bautriiger GPA. Denn schlieBlich begeht dieser damit sein 50-jdhriges Bestehen im Wohnbereich.

von Wojciech Czaja

" n Iicn wichst. Und wie 5o oft, wiichst es wieder einmal
am Hochhauskonzept der letzten Jahre vorbei. Doch
daran trégt natiirlich niemand Schuld, denn im Mittel-

punkt des I steht ein Grundstiick mit Flic id

aus dem Jahre Schnee. Architekt Heinz Neumann erklirt: Es

hat fiir diesen Standort bereits einige Anldufe mit mehreren Ar-

chitekten gegeben, sogar Baubewilligungen fiir Hotel- und Biiro-
tiirme waren bereits erteilt.” Nicht zuletzt scheiterte es immer
wieder an der Rentabilitit des Projekts.

Die Rede ist vom Bauvorhaben KundratstraRe in Wien-Favo-
riten. Eingeawickt zwischen Siidbahn, TriesterstraBe, Glterglei-
sen, Gewerbeflichen und der Riickseite des Wienerbergs befindet
sich auf der Parzelle 4-6 ein 20-stickiges Hochhaus, das im Sep-
tember heurigen Jahres seiner Nutzung libergeben wird. Mit Sack
und Pack werden dann knapp 275 Haushalte ihre Adresse wech-
seln und dieses sonst eher gewerblich und verkehrstechnisch ge-
nutzte Eck von Wien mit Leiner- und Mébel-Ludwig-Fahrzeugen
verstellen. Die Architektur stammt von Neumann+Partner und
von ARTEC Architekten (Bettina Gotz und Richard Manahl). Letz-

tere waren vor allem in der Vorentwurfs- und Entwurfsphase so-
wie in der Erstellung der Leitdetails involviert.

Bautriiger des wohlgemerkt sozialen Wohnbaus ist die Wohn-
bauvereinigung fir Privatangestellte (GPA). Vor exakt 50 Jahren
hatte die GPA mit einem Wohnbau auf dem L b ~eb 1l
in Wien-Favoriten — debiitiert. Das Wohnhochhaus Kundratstrafe
sei nun das Geschenk zum 50-jéhrigen Bestehen des Unterneh-
mens: .In gewisser Weise ist das Projekt fiir uns ein Geburtstags-
geschenk”, sagt Geschiftsfiihrer Christian Hehenberger, ,und es
hat sich durchaus bezahlt gemacht”. Was er damit meint? Zur
Dachgleiche waren bereits 90 Prozent der Wohnungen vergeben,
in der Zwischenzeit sind alle weg. Die spektakuldre Aussicht ent-
puppte sich als absoluter Verkaufsschlager. Als Bonuszuckerl
habe man alle Wohnungen auf héchstem Niveau ausgestattet.
Je nach Wetterseite und Witterungseinfluss gehoren Holzfens-
ter bzw. Holz-Alu-Verbundfenster, Sprinkleranlage und Vollholz
parkett (Eiche, 8 Millimeter) in allen Riumen zum Ausstattungs-
standard - eine respektgebiihrende Seltenheit im gefdrderten
Wohnbau.

Fortsetzung auf Seitel3  Foto: Gerald Zugmann
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Das 34 Millionen teure Bauvorhaben (knapp 30.000 Quadratme-
ter Nutzfliche) ist als Niedrigenergiehaus ausgefihrt (27,8 kwh/
m?a) und bietet im Sockelbereich dffentliche und halbéffentliche
Zonen: Parkgarage auf drei Ebenen, rund 3000 Quadratmeter Ein-
kaufsfliche im Erdgeschof, eine Senioren-Wohngemeinschaft
(Betreutes Wohnen) samt Terrasse im ersten ObergeschoR, ein
GroBraumbiiro im zweiten ObergeschoR sowie begriinte Dachter-
rassen mitsamt Kinderspielraum und Saunahaus, die jedoch aus-
schlieflich den Bewohnern zur Verfiigung stehen.

Der beinahe quadratische Sockel fillt nahezu das gesamte
Grundstiick aus. Er ist dreigeschoRig ausgefiihrt und trigt
einen elliptischen Turm (70 mal 26 Meter), der mittig diagonal
im Grundstiick steht — eine Vorgabe aus dem altersschwachen

i ingsplan. Da die baulichen Strukturen von Sockel
und Turm nicht deckungsgleich sind, kommt es iiber dem ersten
Obergeschol zu einer statischen Auswechslung. An der stiirksten
Stelle misst die massive Stahlbetonplatte bis zu 1,3 Meter. Da-

werte Brandschutzklassifizierung aus. In der Regel greift man
daher zum Fensterversatz, zu Brandiiberschlagsschilden oder zur
teuren Ausfithrung mit Brandschutzglas. ARTEC und Neumann
haben eine weitere Option erarbeitet - und schlieRlich auch ein-
gesetzt. Entlang der gesamten Fassade sind die Wohnungen mit
Sprinklern versehen, der Sprinklerkanal wird in Nischenkisten
iiber dem Fenstersturz gefiihrt. Die Architekten erkliren ihre
Uberlegung: ,Die Sprinkler sind zwar eine teure Variante, aber
dafiir kann man beim Glas, in der Fassade und vor allem in der
Anordnung und GréBe der Brandabschnitte einsparen.”
Urspriinglich hatte man sich ausgerechnet, dass die Varian-
te mit den Sprinklern mit keinem zusétzlichen Cent zu Buche
schlagen wiirde. In der Praxis ist es dennoch ein bisschen teurer
geworden. Die Feuerwehr forderte eine Zuginglichkeit der Woh-
nungen und die Anbringung ven Brandrauchmeldern. Dennoch
sind sich alle einig: ,Die Feuerwehr zeigte sich auBerordentlich
kooperativ.” Die Sprinkleranlage musste ihre Eignung {ibrigens in
einer i hoBigen Vi h dnung am Flugh Wien-

riiber besteht das Gebdude aus einem System von durchgehend
Scheiben und Stiitzen, die sich radial an der Mitte der Ellipse
orientieren.

Der Kern der Ellipse ist der Vertikalerschliefung und diversen
Nebenrdumen gewidmet. Vier Lifte und zwei Stiegenhéuser neh-
men den Hauptteil der ErschlieBung ein. Den Rest teilen sich
Installati und Liifu héichte sowie eine eigene Zone fir
Kellerabteile - einer fiir jede Wohnung und somit 14 pro GeschoR,
Damit gehért die Dunkelheit des Kellers der Vergangenheit an.
Und wer denkt, dass die Gangzone, die rundherum von Wohn-

inhei geben ist, ebenso duster ist, der irrt, Der Be-
frchtung entgegen hatte der Fachheirat gefordert, dass in jedem
GeschoR ein Stichgang zur Fassade fithrt. Von GeschoR zu Ge-
schoB wechseln die Tageslichtkorridore die Seite. Mal schauen sie
in den Osten, mal in den Westen.

Da Ellipsen in optischer Hinsicht jedoch weder zum ge-
schiitzten Formenrepertoire von Architekten gehéren, noch fi-
nanziell im Vorteil liegen, griffen Neumann und ARTEC auf die
Loggien- und Erkerregelung zuriick. In diesem 1,6 Meter breiten
Streifen, der das Gebdude umgibt, nistet sich nun die tatséchliche
Grundrisskontur ein - polygonal, versteht sich. Damit spart man
gekriimmte Fassadenelemente - und Geld. Auffillig ist, dass sich
iiber die gesamte Fassade ein abwechselndes Spiel aus Loggien
und Lochern erstreckt. Der Ausblick ist fiir sozialen Wohnbau, ne-
benbei bemerkt, eindrucksvoll. Architekt Richard Manahl: ,Durch
die radiale Anordnung der Wohnungen wird regelrecht ein Stick
Wiener Panorama abgewickelt.”

Auf Grund der nahen Bahngleise und der hoch frequentierten
Strafen in unmittelbarer Nihe war ein sehr hoher Schallschutz
gefordert. Damit die Nischen in Folge der fiinfseitigen Einhau-
sung nicht selbst wieder zu Loggien werden und der Bauordnung
widersprechen, haben ARTEC und Neumann einen biirokratischen
Trick angewandt. Jeweils in den Ecken sind die Bodenplatten
(Stahlbeton) iiber die gesamte Tiefe der Nische geschlitzt (Schlitz-
breite 25 Zentimeter). Was auf der einen Seite den Baupolizis-
ten zufrieden stellt, ist auf der anderen Seite ein Gewinn fiir die
Wiener Nacht: Der Schlitz wurde kurzerhand zum Beleuchtungs-
element und somit zum luziden Wiedererkennungsmerkmal des
Turms erkldrt.

Auf Grund der Brandschutzbestis

( diberschlag)

Schwechat unter Beweis stellen. Erfolgreich.

Simtliche Dachflichen sind begehbar. Die Dachlandschaft
iiber dem Sockel ist begriint und dient als Sozialisationsfliche fir
die Bewohner. Auf der einen Seite des Hochhauses werden sich
die Kinderlein mitsamt Spielraum und Spielplatz zu Hause fith-
len, die andere Seite mit haus und Entsp a hg:
ten richtet sich eher an die Erwachsenen. Das Dachgeschof des
Wohnturms — ein zuriickgesetates Staffelgeschof — ist ebenfalls
genutzt. .Die Gesimskante musste unbedingt eingehalten wer-
den”, erkldrt Architektin Bettina Gétz, ,es ist absurd, in solchen
Héhen die gleiche Riicksprung-Vorschrift wie in der Blockrand-
bebauung erfiillen zu missen”.

Fazit: Ein gliickliches Projekt auf Basis alter biirokratischer
Widmungen. Vorbei am Hochhauskonzept? Wen kratzt es? Ein
stringentes Hochhauskonzept ist dieser Stadt ohnehin nicht mehr
abzulesen - zur Freude von weit iber 500 Menschen, die hier
demniichst einziehen werden. Die Architekten erkliren: ,Trotz
mancher Befiirchtungen hat sich rentiert, hier ein Wahnhochhaus
zu bauen.” Und die GPA ist stolzer Jubilar.

Visualisierungen: Ivan Zdenkovic
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